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لعادة ليوم  الخارقة لمحضر الجلسة العامة 

  2014 جوان 27 الجمعة

 السادة اجتمع إثر الجمسة العامة العادية جوان من شير الجمعة الموافق لمسابع والعشرين ويوم أربعة عشرسنة ألفين و

 - شارع الرئيسيال -عادة بدار المؤسسة خارقة لل في جمسة عامة الشركة العقارية ولممساهماتالمساىمون في رأس مال 
:  تونس وذلك بدعوة من مجمس الإدارة تمت بواسطة إعلان في -  البحيرةف ضفا1053

. 2014 جوان 03 بتاريخ  الصادر66 للإعلانات القانونية عدد ة  الرائد الرسمي لمجميورية التونسي-
. 2014  جوان03  ماي ويوم 30بتاريخ " الصباح" صحيفة -
. 2014 جوان 20و 03ماي وليومي  30بتاريخ " لابراس" صحيفة -

 وقد تم إعداد ورقة حضور أمضاىا عند الدخول كل مساىم حاضر في الجمسة وكل نائب عن مساىم ممثل في الجمسة 
. العامة الخارقة لمعادة

تم عام المدير الرئيس البوصفو  المنصف الكعميثم كونت الجمسة العامة الخارقة لمعادة مكتبيا فترأس الجمسة السيد 
يحي  التعاوني الفلاحي يمثمو السيد الصندوق التونسي لمتأمين وسفيان غربال الفلاحي يمثمو السيد الوطني البنك تعيين

.  المذان قبلا ذلكثابت كمدققين للأسيم 
.  لمجمسةا كاتببً معاذ الشاذليكما عين الرئيس والمدققين للأسيم السيد 

وقد تبين من ورقة الحضور التي شيد بصحتيا أعضاء المكتب المذكور أعلاه أن المساىمين الحاضرين أو الممثمين 
 ولذلك اعتبرت الجمسة العامة الخارقة لمعادة صوتا 803.779 من جممة صوتا  481.263عن طريق التفويض يمتمكون

إمكانيا اتخاذ قرارات تكون سارية ي والأسيم التي ليا الحق في التصويتقانونية ونظامية إذ أنيا تجمع أكثر من نصف 
. المفعول

: عمى ذمة المساىمين الوثائق التالية  الجمسة ثم وضع رئيس 
 . نسخة من العقد التأسيسي للشركة1) 

 ليوم "الصباح"جريدة  ومن 2014 جوان 03 بتاريخ  الصادر66  نسخة من الرائد الرسمي للجمهورية التونسية عدد2)
 التي نُشر على 2014 جوان 20و 03ماي وليومي  30ليوم " La Presse"  وجريدة2014  جوان03  ماي ويوم 30

 .صفحاتها إعلان الدعوة لحضور فعاليات الجلسة العامّة
 . ورقة الحضور3)
 . توكيل المفوضين4)
 . تقرير مجلس الإدارة للجلسة العامة الخارقة للعادة5) 

                                                       :ثم ذكّر السيد الرئيس الحاضرين بجدول الأعمال وىو 
 .قراءة تقرير مجمس الإدارة لمجمسة العامة الخارقة لمعادة 1-

. تحيين العقد التأسيسي لمشركة 2-
 



الترفيع في رأس  تقرير مجمس الإدارة لمجمسة العامة الخارقة لمعادة والذي يقترح السيد المدير العام المساعدإثر ذلك قدّم 
لحاممي الأسيم التي  2014 سيم مجاني إبتداءا من غرة جويمية 200.000 دينارا وتوزيع 1.000.000المال بإدماج مبمغ  

 . 2014يتكون منيا رأس المال الحالي مع إنتفاعيا بالمرابيح بداية من غرة جويمية 
 :جممة القرارات التالية للإقتراع  الجمسة وضع رئيس، بعد ذلك 

: القرار الأول
 التأسيسيبعد الإطلاع عمى تقرير مجمس الإدارة المتعمق بالترفيع في رأس المال وتنقيح الفصل السادس من العقد 

س المال، قررت الجمسة العامة الخارقة لمعادة الترفيع في رأس مال الشركة العقارية ألمشركة بما يتماشى مع الترفيع في ر
د من الإحتياطي الخارق لمعادة مقابل  1.000.000 مبمغ  د و ذلك بإدماج5.500.000 إلى 4.500.000و لممساىمات من 

 دنانير لمسيم الواحد ويكون إنتفاع الأسيم الجديدة بالأرباح بداية 5 سيم إسمي جديد ذات قيمة إسمية 200.000إنشاء 
. 2014 جويميةمن غرّة 

س المال الحالي لمشركة أو لمن يشتري حقوق الإسناد بالبورصة أتسند الأسيم المجانية الجديدة لحاممي الأسيم المكونة لر
   2014 إبتداءا من غرة جويمية (9)   أسيم قديمةتسعة عن كل (2)سيمين جديدين حسب نسبة الإسناد المقررة و ىي 

. بعد القيام بالإجراءات الإدارية
 الإجماعبـتمت المصادقة عمى هذا القرار 

: الثانيالقرار 
تفوض الجمسة العامة الخارقة لمعادة لمجمس الإدارة الممثل في شخص رئيسو، كل الصلاحيات لمقيام بالإجراءات العممية 

.  التأسيسي عمى أساس ذلكالعقدوالقانونية المتعمّقَة بالترفيع في رأس المال ومعاينة تحقيق الترفيع وتنقيح 
 بالإجماعتمت المصادقة عمى هذا القرار 

: الثالثالقرار 
 التأسيسيبشرط إنجاز الترفيع في رأس المال، قررت الجمسة العامة الخارقة لمعادة تنقيح الفصل السادس من العقد 

 :الأسيم لمشركة بما يتماشى مع مبمغ رأس المال وعدد 
: الفصل السادس الجديد
 . سيم ذات قيمة إسمية خمسة دنانير لمسيم الواحد1.100.000 د مقسمة إلى 5.500.000حدد رأس المال بمبمغ 

 بالإجماعتمت المصادقة عمى هذا القرار 
: الرابع القرار 

تفوض الجمسة العامة الخارقة لمعادة كامل الصموحيات إلى الممثل القانوني لمشركة لمقيام بكل إيداع و نشر كمما إقتضى 
. الأمر ذلك

 بالإجماعتمت المصادقة عمى هذا القرار 

. لكل ما سبق تم تحرير ىذا المحضر الذي أمضاه أعضاء المكتب وكاتب الجمسة
 

 ـب ـالكات                                       الأســهمـيمدقق                                 ســالرئي
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 ةـاديعــامة الـر الجلسة العـمحض

  2014 جـوان 27 الجمعتوم ـلي

 صبـاحـاوالنصف  العاشـرةة ـى الساعـعل
 

العاشرة  عمى الساعة أربعة عشرسنة ألفين ومن  جوان من شير السابع والعشرون الجمعةيوم إنعقدت 
 - شارع الرئيسيال -  بدار المؤسسةلشركة العقارية ولممساهماتلادية العامة الع لسةالج والنصف صباحا،

 الرسمي الرائدبعن طريق إعلان نشر  تونس وذلك بدعوة من مجمس الإدارة -  البحيرةف ضفا1053
  ماي ويوم 30 لٌوم "الصباح"جرٌدة  ومن 2014 جوان 03 بتارٌخ  الصادر66 عدد ةلمجمهورية التونسي

 .2014 جوان 20و 03ماي وليومي  30لٌوم " La Presse"  وجرٌدة2014  جوان03
 

وقّع عمييا المساىمون الحاضرون أو وكلائيم والتي ستودع بالمقر الإجتماعي وقد تمّ إعداد ورقة حضور 
 .لمشركة

 

. ثم كوّنت الجمسة العامة مكتبيا
 

كمدققين للأسيم السيّدان سفيان نعَ ييَّ  وععَ رئيس مجمس الإدارةبوصفو الجمسة العامة  المنصف الكعميترأس السيد 
 الفلاحً التعاونً لتؤمٌن التونسً لالصندوق ممثل والسيد يحي ثابتممثل البنك الوطني الفلاحي  غربال

 .المذان قبلا ذلك
 

 . كاتبا لمجمسةمعاذ الشاذليالمدققين للأسيم السيد من قبل  والجمسة العامة وبإقتراح من رئيسيا تعَ كما ععَييَّن
 

 صوتا أي 803.779صوتا من  481.263أصالة أو بالنيابة يمتمكونوقد تبين من ورقة الحضور أن المساىمين 
 الشركة وليذه الأسباب توفر النصاب القانوني مال رأسمجموع الأصوات المكوّنة لمن   59,87 %ما يعادل 

تخاذ قرارات تكون سارية المفعول . ويمكن لمجمسة العامة العادية النظر في جدول أعماليا وا 
 

:  عمى ذمة المساىمين الوثائق التالية  الجمسةثم وضع رئيس
 .نسخة من العقد التأسيسي لمشركة 1)

 .2014 جوان 03 بتارٌخ  الصادر66عدد القانونية للإعلانات ة الرسمي لمجميورية التونسيالرائد 2) 

. 2014  جوان03  ماي ويوم 30 بتاريخ" الصباح "صحيفة 3) 
. 2014 جوان 20و 03ماي وليومي  30 بتاريخ" لابراس "صحيفة 4)
 . ورقة الحضور5)

                       . تفاويض المساىمين الممثمين6)
 

1 
                                                                                               



 .2013 ديسمبر 31 بتاريخ المنفردة القوائم المالية 7)

                                                             .2013 تقرير مجمس الإدارة عن السنة المالية 8)
 .2013 الحسابات عن السنة المالية ي التقرير العام والتقرير الخاص لمراقب9)

ميَّععَةُ لغاية 10)  .2013 ديسمبر 31 القوائم المالية اُلْمُجعَ
 

 الجمسة العامة أن الوثائق اللازمة وُضِعت عمى ذمة المساىمين بمقر الشركة طول المدّة أعمن رئيسكما 
. القانونية

 

 :عمالالأثم ذعَكيَّرعَ بجدول 
 

المنفردة، وبنشاط تجمّع الشركة والقوائم المالٌة  بنشاط الشركة ةمجلس الإدارة المتعلقتلاوة تقارٌر   1)
 .2013/12/31والقوائم المالٌة المجمّعة، للسّنة المالٌة المختومة بتارٌخ 

 

مراقبً الحسابات المتعلقة بالقوائم المالٌة المنفردة للشركة وبالقوائم المالٌة المجمّعة، للسنة   تلاوة تقارٌر 2)
 وما ٌلٌه 200، والتقرٌر الخاص المتعلق بالإتفاقٌات المشار إلٌها بالفصل 2013/12/31المالٌة المختومة فً 

  . من مجلة الشركات التجارٌة475و الفصل 
 

 وإبراء 2013المصادقة على تقارٌر مجلس الإدارة وعلى القوائم المالٌة المنفردة والمجمّعة للسنة المالٌة  3) 
. ذمة أعضاء مجلس الإدارة

 

. 2013تخصٌص أرباح السنة المحاسبٌة  4) 
 

. تحدٌد مبلغ مكافآت الحضور لأعضاء مجلس الإدارة واللجنة الدائمة للتدقٌق 5) 
 

 .تجدٌد نٌابة عضو بمجلس الإدارة 6) 
 

 من 19الترخٌص لمجلس الإدارة فً شراء عدد من الرقاع المكونة لرأس مال الشركة طبقا للفصل   7) 
. 1994/117قانون 

 

 . من مجلة الشركات التجارٌة209 و192تقدٌم إعلام للجلسة العامة حسب مقتضٌات الفصلٌن  8) 
 

 لإضافة ترسيم مشاريع  أو عدة مساىمينثم أشار أن مصالح الشركة لم تتصل بأي طمب من أي مساىم
 من مجمة الشركات وبالتالي أعمم الحاضرين أنو سيقع تطبيق ما 283الأعمال طبقا لمقتضيات الفصل بجدول 

 .2014 ماي 28جاء بجدول الأعمال المحدد من قبل مجمس الإدارة المنعقد بتاريخ 

 وبعد ذلك قرأ السادة مراقبي 2013ثمّ قرأ رئيس الجمسة العامة تقرير مجمس الإدارة والقوائم الماليّة لسنة 
.  والتقرير الخاص لنفس السنة والإيضاحات المتعمقة بيما2013الحسابات التقرير العام عن تصرف سنة 

 

  :لمتصويت جممة القرارات  الجمسة وضع رئيسبعد ذلك وطبقا لجدول الأعمال 

   :ــرار الأولقلا 

 : بعد إستماعيا إلى تلاوة 
تقارير مجمس الإدارة المتعمقة، بنشاط الشركة والقوائم المالية المنفردة، وبنشاط تجمّع الشركة والقوائم المالية - 

ميَّععَةْ، لمسنة المالية   .2013الْمجعَ
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وتقارير السادة مراقبي الحسابات المتعمقة بالقوائم المالية المنفردة لمشركة وبالقوائم المالية المجمّعة لمسنة المالية - 
. 2013 ديسمبر 31المختومة في 

تسجل الجمسة العامة العادية إطلاعيا عمى ما جاء في تقارير مراقبي الحسابات وتصادق عمى تقارير مجمس الإدارة 
 . كما وقع عرضيا عمييا2013 ديسمبر 31وعمى القوائم المالية المنفردة والمجمّعة لمسنة المالية المختومة في 

لأعضاء مجمس الإدارة بخصوص تصرفيم طيمة السنة وبدون أي إحتراز وبالتالي فيي تعطي إبراءا تاما وشاملا 
 .2013المالية 

 المصــــــادقـة عمى هــــــذا القـــــــــرار بالإجماع تمت
 
  :ــرار الثانيقلا 

 475والفصل والفصول الموالية  200 الحسابات الذي قُدم طبقا لأحكام الفصل ي إستماعيا لمتقرير الخاص لمراقبدعب
 . والإتفاقيات المدرجة بو مجمة الشركات التجارية وافقت الجمسة العامة العادية عمى محتوى ىـذا التقريرنم

 المصــــــادقـة عمى هــــــذا القـــــــــرار بالإجماع تمت
 
  :ــرار الثالثقلا 

 :التالي بالدينار  النحو عمى 2013ت الجمسة العامة العاديـة تبويب الأرباح القابمة لمتوزيع لمسنة المحاسبية ررق

                                                                                                              
 7.631.370 2013 لسنة المحاسبٌة احبًرا م-

 4.269.949 2012 ئج المإجلةتالن ا-

 11.901.319ع زيتوح قابلة للبًرا م-

 1.350.000   بالمائة من رأس المال 30 عائدات المساهمٌن بنسبة -

 10.551.319  قياــــــــــالب

 

 2.500.000   إعادة إستثمار معفاة من الجباٌة -

 3.500.000   إحتٌاطً خارق للعادة -

 4.551.319  قياـــــــــــالب

 100.000 لإجتماعً الصندوق ا-

 4.451.319  قياـــــــــــالب

 4.451.319 2013 النتائج المإجلة -

 0 
 

 .الواحد لمسيمنارا يد 1,500 قدارمب 2013 المحاسبية لمسنة الموزعة الأرباح حُددت سبق لما اعبت

ى الوسطاء بالبورصة بالنسبة لممساىمين المُودعين د ل2014 جويمية 03تم دفع ىذه الأرباح بداية من يسو
 .لأسيميم لدى الوسطاء بالبورصة وبمصالح الشركة بالنسبة لبقية المساىمين

 

سمبر يد 31  قررت الجمسة العامة العادية إدماج المبالغ المعفاة من الجباية والتي أصبحت محررة بتاريخامك
 .نارا ضمن الإحتياطي الخارق لمعادةيد 260.000 قدارمب 2013

  المصــــــادقـة عمى هــــــذا القـــــــــرار بالإجماعتمت
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  :ــرار الرابعقلا 

 عمى نفس مبمغ منح الحضور لمجمس الإدارة والمجنة 2013قررت الجمسة العامة العادية الإبقاء بالنسبة لسنة 
 :  وذلك كما يمي 2013الدائمة لمتدقيق الموزعة بعنوان سنة 

 .خام( د68.750   )ثمانية وستون ألف وسبعمائة وخمسون دينارا :  منحة الحضور لمجمس الإدارة  -

 .خام( د 12.500  )إثني عشرة ألف وخمسمائة دينارا   : الداخمي لمتدقيق المجنة الدائمة منحة أعضاء -
 المصــــــادقـة عمى هــــــذا القـــــــــرار بالأغمبية تمت

 
   :ــرار الخامسقلا

  :لمشركة، قررت الجمسة العامة العاديةالتأسيسي ن العقد ـم 18ا لمقتضيات الفصل قبط
ة ماعتجديــد ميام السيد المنصف الكعمي عضو مجمس الإدارة وذلك لمدة ثلاث سنوات تنتيي بإنعقاد الجمسة ال

 .2016 ظر في حسابات السنة المحاسبيةنالعادية التي ست

 المصــــــادقـة عمى هــــــذا القـــــــــرار بالأغمبية تمت
  :ــرار السادسقلا 

ا تم تنقيحو بالفصل السابع من القانون عدد مك 1994نة سل 117 القانون عدد نم 19ا لمقتضيات الفصل قبط
جدد الجمسة العامة العادية لمدة سنة، موافقتيا لتقوم الشركة ت ،1999ت وأ 17مؤرخ في لا 1999نة سل 92

العقارية ولممساىمات بشراء وبيع قسط من أسيميا بيدف تعديل سعرىا بالبورصة وتعطي في ىذا الإطار كل 
 . لمجمس الإدارة لتحديد الثمن الأدنى لمشراء والبيع والعدد الأقصى للأسيم وآجال الشراءتالصموحيا

 المصــــــادقـة عمى هــــــذا القـــــــــرار بالإجماع تمت
  :السابع  ـرارقلا 

 من مجمة الشركات التجارية، أخذت الجمسة العامة العادية عمما أن 209 و192عملا بمقتضيات الفصمين 
 ".عقارية القرنفل"يشغل خطة مدير عام " الشركة العقارية ولممساىمات"السيد المنصف الكعمي رئيس مدير عام 

 المصــــــادقـة عمى هــــــذا القـــــــــرار بالإجماع تمت
 :ـرار الثامن قلا 

ضى تيات إلى الممثل القانوني لمشركة لمقيام بكل إيداع ونشر كمما إقوحل الجمسة العامة العادية كل الصلوخت
 .الأمر ذلك

 المصــــــادقـة عمى هــــــذا القـــــــــرار بالإجماع تمت
 

 

. وبإنتياء جدول الأعمال رفعت الجمسة عمى الساعة الحادية عشر والنصف صباحا
 

  كـاتب الجمســة                                 الأسهـــم         ي       مدققـــ                 الرئيــــس              
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2013 2012 2013 2012

ACTIFS NON COURANTS CAPITAUX PROPRES

Actifs Immobilisés  Capital social 4 500 000 4 500 000

Immobilisations incorporelles                              22 410                               22 410   Réserves 19 593 082 18 773 248

Amortissements -                            22 410   -                           21 721    Autres capitaux propres 7 941 071 2 701 071

3                                   -                                    689   Résultats reportés 4 451 319 4 269 949

Immobilisations corporelles                         2 785 780                          2 757 062   

Amortissements -                       1 216 461   -                      1 154 940   

  3                      1 569 319                        1 602 122   Résultat de l'exercice

Immobilisations financières                       14 292 880                        14 088 432   

Provisions -                       1 094 072   -                         814 480   Total des capitaux propres avant Affectation 11 36 485 473 30 244 268

 4                    13 198 808                      13 273 952   

PASSIFS

Autres immobilisations financières Passifs non courants

Emprunts 12 15 357 017 16 277 999

Autres passifs non courant 13 1 022 242 864 290

Provisions 14 794 917 944 833

Total des actifs non courants 14 768 127 14 876 763 Total des passifs non courants 17 174 176 18 087 122

ACTIFS COURANTS Passifs courants

Stocks                       56 704 188                        61 394 454   Fournisseurs et comptes rattachés 15 5 353 256 4 017 925

Provisions -                          877 182   -                         784 397   

5                    55 827 006                     60 610 057   

Clients et comptes rattachés 6                         4 284 535                             999 801   Autres passifs courants 16 7 990 036 5 171 563

Provisions -                          129 591   -                         127 302   

                     4 154 944                          872 499   

Autres actifs courants 7                        1 575 907                          3 101 424   Concours bancaires 17 302 838 865 276

Provisions -                              5 250   

                     1 570 657                       3 101 424   

Placements et autres actifs financiers 8                              39 320                               32 395   Autres passifs financiers 18 9 508 564 21 188 047

-                            10 560   

                             28 760                               32 395   

Liquidités et équivalents de liquidités 9                           464 848                               81 062   

Total des passifs courants 23 154 694 31 242 811

Total des actifs courants                    62 046 215                      64 697 437   Total des passifs 40 328 870 49 329 933

Total des Actifs            76 814 342             79 574 200   
Total des Capitaux Propres et des  

Passifs
           76 814 342              79 574 200   

Société Immobilière et des Participations

                         BILAN ARRETE AU 31DECEMBRE 2013 APRES AFFECTATION
                           (Exprimé en Dinars)

CAPITAUX PROPRES ET PASSIFSACTIFS

الشركة العقارية و للمساهمات

Notes

Montants au 31 décembre

Notes

Montants au 31 décembre

Total des capitaux propres avant résultat de la 

période
36 485 472 30 244 268



 

TABLEAU DES MOUVEMENTS DES CAPITAUX PROPRES (en DT)

Capital Réserve Réserve Bénéfices non Total

social légale extraordinaire répartis

 Soldes au 31 décembre 2011 4 000 000 3 000 000 400 000 10 463 324 543 424 2 220 000 41 071 8 607 964 29 275 783

 Répartition du bénéfice 2011 :

     -  Réserves - - - 2 500 000 100 000 500 000 - -3 100 000 -

     -  Dividendes - - - - - - - -1 200 000 -1 200 000

     -  Augmentation du capital par  incorporation de réserves 500 000 - - -500 000 - - - - -

 Dépenses fonds social - - - - -43 500 - - - -43 500

 Réaffectation réserve soumise à un régime fiscal particulier  - - - 740 000 - -740 000 - - -

 Bénéfice 2012 - - - - - - - 3 561 984 3 561 984

 Soldes au 31 décembre 2012 4 500 000 3 000 000 400 000 13 203 324 599 924 1 980 000 41 071 7 869 949 31 594 268

 Répartition du bénéfice 2012 :

     -  Réserves - - 50 000 1 300 000 100 000 800 000 - -2 250 000 -

     -  Dividendes - - - - - - - -1 350 000 -1 350 000

 Dépenses fonds social - - - - -40 166 - - - -40 166

 Réaffectation réserve soumise à un régime fiscal particulier  - - - 120 000 - -120 000 - - -

 Bénéfice 2013 - - - - - - - 7 631 370 7 631 370

 Soldes au 31décembre 2013 4 500 000 3 000 000 450 000 14 623 324 659 758 2 660 000 41 071 11 901 319 37 835 472

 Répartition du bénéfice 2013 :

     -  Réserves - - - 3 500 000 100 000 2 500 000 - -6 100 000 0

     -   Dividendes - - - - - - - -1 350 000 -1 350 000

  Réaffectation réserve soumise à un régime fiscal particulier  - - - 260 000 -260 000 - - 0

 Soldes au 31décembre 2013 après affectation 4 500 000 3 000 000 450 000 18 383 324 759 758 4 900 000 41 071 4 451 319 36 485 472

Primes 

d'émission

Réserve pour 

fonds social

Réserve soumise à 

un régime fiscal 

particulier

Autres 

compléments 

d'apport
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